Seremi

Region de
Antofagasta
Modifica Resolucién exenta N° 1042 del
25-09-2014.
RESOLUCION EXENTA N° l H {, .Z /
ANTOFAGASTA, 1€ SEP TV
VISTOS:

Los antecedentes contenidos en el expediente administrativo 021-AR-001685-
R1 de esta Secretaria Regional Ministerial; lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L.
N° 1939 de 1077; lo dispuesto en la Ley Organica Constitucional N°18.575 sobre bases
generales de la administraciéon del Estado; lo dispuesto en la Ley N°19.880 sobre
Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; Las facultades delegadas por el D.S. N° 386 de 1981;
Resolucion exenta N° 1831 del 5 de agosto del 2009 de la Subsecretaria de Bienes
Nacionales que delega facultades del Subsecretario contenidas en el D.L. N° 1.939 de
1977, Decreto Supremo N° 42 de fecha 13 de Marzo de 2014 y la Resolucién N°1600
del 30 de octubre del afio 2008 de la Contraloria General de la Republica:

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que con fecha 25 de Septiembre de 2014 mediante Resolucién
Exenta N° 1042, se concede en arrendamiento el inmueble Fiscal ubicado en Lote 4
Manzana E-2 - Sector Puerto Seco, Comuna de Calama, Provincia de El Loa y Region
de Antofagasta, a Maquinarias Rafael Paleo E.I.R.L. RUT 76.027.439-9, para uso de
Arrendamiento de Equipos, Servicios de Movimiento de Tierras, Venta e Instalacién de

Accesorios para Vehiculos.

SEGUNDO: Que a través de Resoluciéon Exenta N° 1042 con fecha 25 de
Septiembre de 2014, en su cldusula 5, se establece una renta mensual por concepto
de arrendamiento de $ 396.530.- (trescientos noventa y seis mil quinientos treinta

pesos).

TERCERO: Que a través de Decreto Exento N° 325 del 11 de Marzo de
2015, se autoriza el pago de una Renta Anual de un 6% (seis por ciento) del Avalué

Fiscal vigente para el pago del impuesto territorial.

CUARTO: Que a través de Informe de Estimacién Comercial N°® 2070 del 31
de Agosto de 2015, se estima el valor de Arriendo en U.F. (Unidad de Fomento) de
acuerdo al 6% (seis por ciento) de Valor Avalué Fiscal, de 43,41 U.F. (Unidad de
Fomento) Anual equivalente a $ 1.093.566 (un millén noventa y tres mil quinientos
sesenta y seis pesos) y de 3,62 U.F. (Unidad de Fomento) Mensual equivalente a $

91.131 (noventa y un mil ciento treinta y un pesos).
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QUINTO: Teniendo presente los argumentos establecidos en el considerando
primero, segundo, tercero y cuarto, atendiendo a la necesidad de modificar la Renta
Mensual del inmueble fiscal en arrendamiento y haciendo uso de las facultades
discrecionales de este Secretario Regional Ministerial, se hace indispensable modificar

el acto administrativo antes senalados.
RESUELVO:

{. MODIFIQUESE la Resolucién Exenta N° 1042, SUPRIMIENDO en su
parte Resolutiva N° 5, la “renta mensual de arrendamiento serd la cantidad
en pesos equivalente a $ 396.530.- (trescientos noventa y seis mil quinientos
treinta pesos)” y REEMPLACESE por "la renta mensual de arrendamiento sera

la cantidad en pesos equivalente a $ 91.131 (noventa y un mil ciento treinta y

un pesos)”.

2. NOTIFIQUESE la presente resolucion a MAQUINARIAS RAFAEL PALEO
E.I.R.L., mediante carta certificada.
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CONCEDE ARRENDAMIENTO DE

Seranss PROPIEDAD FISCAL QUE INDICA,
Region de EN COMUNA DE CALAMA,
Antofagnxt;] PROVINCIA DE EL LOA Y REGION
DE ANTOFAGASTA A
MAQUINARIAS RAFAEL PALEO
E.L.R.L.
RLG/oaa
F Qoo anyy
EXENTA Nro. ,,‘_“'__":___/ 2% SEP M1
VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. 14> * 339 Je 1377; 1o dispueste a1 13 Ley
N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y s.stematizado fue fijado por el DFL N°
1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el D.S. N° 386 de 16
de julio de 1981, Reglamento Orgdnico del Ministerio de Bienes Nacionales; las
facultades delegadas por la Resolucion Exenta NO 1831 de 11 de agosto de 2009, de la
Division Juridica del Ministerio d= Rienes Nacionales; lo dispuesto en la Orden
Ministerial N° 1 de 2012 del Ministerio de Bien=s Nacionz|=s y lo sefalado en la
Resolucion N° 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria Cenaral de la
Repubiica; DS N© 42 del 17 de Marzo de 2014 que rombra a Do Arnaldo Sémez Ruiz
como Secretario Regional Ministerial de la Regién de Antofagasta

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por MAQUINARIAS RAFAEL PALEO
E.I.R.L., RUT: 76.027.439-9, en adelanie el ‘Solicitante”, de 03 de Marzo de 2014;
el hecno de encontrarse disponible 2. inmweble cus ma- adeizate se individualiza y los
antecedentes contenidos en el Expediente Administracivo N 92 1-AR-0UL3885-R1;

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a MAQUINARIAST RAFAEL PALEO E.I.R.L., RUT:
76.027.439-9, representada por don RAFAEL PALEO SERIN, chileno, casado, cédula
de identidad N° 9.206.995-8 con domicilic en Avenida Jorge Alessandri 13175
Comuna de Calama, Provincia de el Loa, Reqién ae Antofagasta; en adelante el
“Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacién, en adelante el
“Inmueblie”:

Inmueble fiscal ubicado en LOTE 4 MANZANA E-2 DEL SFECTOR DENOMINADO
PUERTO SECO, COMUNA DE CALAMA, PROVINCIA DFE FL LOA Y REGION DE
ANTOFAGASTA, inscrito a nombre del Fisco d= Chilz, amparado en la inscripcion
global a fojas 34 N° 28 del Registro ce Propiedad del ano 1933, del Conservador de
Bienes Raices de El Loa; individualizade en e Piano NV 02201-6876-CU. Este
inmueble cuenta con una sucerficie de 2.017,20 metros cuadrados y tiene los
sigu‘entes cdeslindes:

NOKTE: Lote 3, en trazo de 59 3% metros;
ESTE: Calle 5, en trazo de 34,00 metros:
SUR: |ote 5, en trazo de 59,35 metros;

OFESTE: Lote 19, en trazo de 34,00 metros.

Al inmuecle iz corresponde el I Catastral N© 4256808



El presente arrendamiento se conceae bajo las siguientes condiciones:
1. Plazo.

El arriendn comenzard @ regir 2 contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el
documento que da cuenta de 'a notificacidn & que ce refiere 1a clausv'a 21 ce esta
resolucién, v tendrd un plaze de duracion ae 2 afnos. Sin perjuicio de lo anterior y de
conformidad con lo dicpuesta en el 2rticulo 76 de! D1 NO 1,929 de 1977, el Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma
administrecva, y sin responsabilidad para él, previo 2viso de un periodo completo de

pago.

2.- Destino dal Inmueble,

El inmueble arrendado sera destinado tinica v exclusivamente para el siguiente objeto
que motiva el conirakto: ARKRENDAMIENTO DE EQUIPQS, SERVICIOS DE
MOVIMIENTO DE TIERRAS (no autoriza extraccion de aridos en el inmueble
arrendado), VENTA E INSTALACION DE ACCESORIOS PARA VEHICULOS.

3.- Entre material del Inmueble.

El Inmueble serad entregado materizimente dentro del plazo de 5 dias contados desde la
fecha en que se haya ingresado el dacumento seiiaiado en la clausula 21.

Lo anterior se formalizard mediante 2l levantamiento de la correspondiente acta de
entrega por parte del Ministerio de Bieres Nacionales, junto con la aceptacion del
inventario.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el
arrendatario fomé una Boleta de Garantia bancaria N° Serie 191336 del Banco BCI,
pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por la suma de
$396.530.-correspondiente a un periodo de pago mensual. La fecha de expiracion de
esta boleta es el 31 de Enero de 2017. Dicha boleta sera devuelta al arrendatario
transcurridos 60 dias de restituido el inmueble en ia medida que se hubieren cumplido
todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser presentade a cobro en caso contrario.

5. Renta de arrendamiento. Forma y lugar de paqgo.

La renta mensual de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a
$396.530.- (Trescientos noventa y seis mil quinientos treinta pesos). Esta renta
se pagard mensualmente, por periodo anticipado, dentro de los cinco primeros dias de
cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupén de pago, emitido por el
Ministerio de Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales
del Banco Estado, o mediante transferencia electronica a través del portal en la pagina
www.bienesnacionales.cl.

Se deja constancia que de acuerdo a los antecedentes que obran en poder del
Ministerio, el Inmueble individualizado en la presente resolucion ha sido objeto de
ocupacion sin titulo vigente para ello. Asimismo, se deja constancia que la presente
resolucion no implica renuncia de ningun tipo del Ministerio para ejercer las acciones
penales que correspondieren, por lo que el Secretario Regional Ministerial que suscribe,



ha determinado el pago de una indemnizacién por ocupacion anterior a la presente
resolucion, equivalente a $ 585.835 (Quinientos ochanta Y cinco mil ochocientos
treinta y cinco pesos) calculado en base a la renta mensual de dicho arrendamiento.
Esta suma sera incorporada en 2 cuotas iguales y sucesivas de $ 292,917
(Doscientos noventa y dos mil novecientos diecisiete pesos). A partir de la
primera cuota de arrendamiento.

6. Pago de Contribuciones por el arrendatario.

Corresponderéd ai arrendatario pagar el impuesto  cerrivoriai Corresponaiente  al
inmueple, de acuerdo a lo dispuesto en ei articulo 27 de la Ley N© 17,235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijaao por el DFL N°1 de 1998, ael
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estara onligado a exhibir el comprobante de
cancelacion de este impuesto toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva. Adicionalmente, el pago
de contribuciones podra ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad
de Bienes Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7. Cumplimiento de normetiva vicerte v ohtencién de permisos.
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Corresponde al arrendatario dsr estricto curmpiimiento a la normativa leqgal y
reglamentaria vigente aplicanie #l cumplimiente del presente Arriendo, tanto en
materia urbanistica, medio ambiental, forestai, minera, agricoia, de proteccion de los
recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como
tambien las relativas a la saiud y seguridaa publica, telecomunicaciones, patrimonio
historico, arquitectonico, arqueoldgico, culturai y de ordenamiento territoriai, asi como
cualquiere otra que ie sea nertinente. Para astos efectos, el arrendatario estard
obligade a obtener todos los permisos, auterizaciones Yy aprobaciones necesarios para
la instalacicn y explotacion de 13 z:.ivigas PECE Lo cUdn s aivienda el inrmoeble fiscal,
como asim'smo & permitir la fisczlizaciér cel cumplimients de estas coligaciones,
debiendo otorgar todas ias facilidades gue para el'c :2 recuie-an.

Ei aar inicio a' desarroilo a fa activicaa sin ia p-avia obtencicn de los permisos y
autorizaciones correspondientes, constiiuye un incumplimiento grave de  las
obligaciones impuestas por ei contrato, que dara cerecho al Ministerio de Bienes
Nacionales a ponerle término a' arriendo y a presentar anie el Consejo de Defensa del
Estado los antecedentes pertinentes para ootener el pago de la indemnizaciéon que
proceda por los pecjuicios causados

8. Gastos basicos v otros.

Corresponde ai arrendataric pagar mensual y vportunamente las cuentas por los
servicios de erergia eléctrica, gas, aqu= poiable, extraccion de basuras, gastos
comunes, asi como cualquier otrc servicio oue contratarz o que corresponda al
Inmuebie, debiendo exhibir el rzspectivo comorebante de pago, toda vez que le sea
solicitado por la Secretaria Ragional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina
Provincial.

9. Conservacidn v reparacis: de’ inmuehle figoal,
El arrendatario debera mantener a su coste @l irmuahle fiecal arrenda-'o en buen
estado de conservacidn y aseo, obiiircase & restituinn @ término ael rresente

contrato en las mismas condiciones en oue fue recibidn, nanida consideracién del
desgaste por el tiempo y uso ‘egitimo, siendo de su cargo todas ias mejoras necesarias
y les reparaciones locativas, aun i12s que provencan de deterioros provocados por



fuerza mayor © caso fortuite, ¢ de g.guna nala calidad del inmueble arrendado.

Sélo a2 modo ejempiar, son ae costa del arrendatario las reparaciones por cualquier
desperfecto que experimenten las construcciones dei inmuebie, en caso de haberlas,
incluyendo las que pievengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios, cierros
perimetrales. pinturas, artefactos eléctricos, ecuinpcs de calefaccion, calefont,
instalaciones @sociadac & cocina y bafio y otros similares, Y realizar a su costo la
reparacion de dafios o deferioros aue se produzcan en él durante la vigencia del
arrendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario podréd introducir mejoras utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo
autoriza expresamente rnadiante resolucion v en la medida que sean coherentes con el
objeto transitorio que motiva el contrato e arriendo. Estas mejoras no daran derecho
a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero
podran ser retiradas antes ael termino del arriendo en la medida que no genere
detrimento ail inmueble

[y

1. Cercamiento perimetral del inniveble fiscai.
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El arrendacario debera carcar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de
que no exista una delimitacién con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se
aplicaran les reglas contempladas en los numerales 9 y 10 precedentes.

12. Publicidad de! inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.
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Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debera
instalar en el lugar de acceso al inmueble y de modo visible un letrero, segun formato
establecido por el Ministerioc de Eienes Nacionales, que en lo basico contendrd las
siguientes inaicaciones:

Que se trata de un inmueble fiscal.

NGmero y fecha de la Resolucion que otorgé el arrendamiento.

Fecha de inicio y de término dai arrendamienco.

Destino del arrendamiento.

Individualizacién del arrendatario mediante razén social y RUT.

Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del

terreno y la de metros construidos, en su caso.

R

13. Declaracion jurada de uso.

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del
Ministerio de Bienes Nacionales nna declaracion jurada de uso, seglin formato
establecido por dicha Secretaria de Estado.

14. Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente
contrato, el arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias
para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales o de la
Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15. Subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos



derivados del arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad
arrendada a cualquier objeto inmors! o ili=ito.

16. Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare ooortunamente ias rentas fijadas se considerara en mora
para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar
las rentas insolutas reajustadas en /2 misma proporcion en que haya variado el indice
de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid
realizarse el pago, y el mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectie.

Asimismo, el no pago oportuno de ia renta devengara un interés penal equivalente a la
tasa maxima convencional para operaciones reajusiables de menos de noventa dias.

17. Mora de 4os periodos &i & pago de la renta.

De iguai forma, la mora o atraso de dos perioaos o mensuaiidades en el pago de la
renta, dara dereciio ai arrendador para poner término inmediatc al presente contrato y
proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar ias rentas
insolutas mas los reajustes e intereses por mora sehalados en ia cldusula anterior y a
requerir la restitucién judicial del inmueble, en conformidad con lo aqispuesto en el
articulo 80 del D.L.. N® 1,939 pe 977,

18. Causales de térming anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes nara ponar términe anticipado e inmediate al Arriendo
las siguientes:

-y

La mora de daos pericdos ¢ mensuaiidades en e nagn de la renta

2. El atraso de dos periodes en el pago cel impuesto territorial corraspondiente
alinmuebie,

o Eoderinicio ol desz ol de la activiosd sara la cual se arrienda el inmueble
fiscal sin previa obtencién de los permisos y  autorizaciones
correspondientes.

4. El subarrendamientn, cesidn o trancierencia  del inmuebls  fizcal sin
auterizacion previe 4= ia SEREMI respaciiva.

i

Destinar &l inmuedi2 [iscel a cuzsiguier objeto :nimorai o ilicito.

6 La ejecucion de ohras cue censtituyan ur deterioro del inmueble fiscal
GUrendaco sin previa suiotizaciin de ia SUREMI respectiva.

7. El impedir reiceradamente la fiscalizacion de los nspectores de Bienes
Nacionales, de acuerdo ¢ lo dispuesto en el incise final del articulc 18 del
Di.N® 1,539 qe 1977,

w0

La no renovacion de = Roleta de Garant'a

9. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones
estasiecidzs snia roosenia Resalucidn ror parte der arrendatario.

Corresponderd exclus'vamente al Ministerio de Bizres Naconzles determinar, en cada
caso, la concurrencia de los nechos o circunstancias consiitutivas de ias causales
consignadas en ia presenie clausufa. Lz resol:cidp respecrive sera notificacda al



arrendatario en forma administrativa v le fijara un plazo prudencial, no inferior a treinta
dias, para |z restitucion ael inmueble.

El procediriento de reciamacion ce 3 referiaa resolucidn se sujetera a lo dispuesto en
el inciso 4¢ v siguientes dai articulc 50 del D.L. N* 1.93S de 1277.

19. Restitucion del inmuahle.

El arrendatario se oblicara & restituit ia nropisdad arrendada una vez vencido el plazo
establecide en la clausula orimera de la preserte resolucion de contrato de
arrendamiento, mediante la desocupacion y limpieza towl de la propiedad, poniéndola
a disposicion del Ministerio de Rienes Nacionales, inarasando al efecto en la oficina de
partes el ducurnento de restitucion e documento "Restitucion del Inmueble” que se
adjunta corio Anexo L dz esta resolicion. Ei viniscero procedera mediante funcionario
competente ai levantamiento de |2 respectiva "Acta de Restitucion”.

En caso de que el arrendatario continuare ccupanda € inmueble cor posterioridad a la
fecha de vencimiento el contrato y ¢l Ministerio nio hubiere exigido la restitucion del
mismo, el contrato se entenderd renovade ticita y sucesivamente bajo las mismas
condiciones que se establecen en esta resolucion, pero no por mas tiempo que €l de un
periodo de pago, sin parjuicio de que durante cua'esquiera de estas prorrogas el
Ministerio puede poner término anticipado al contrato en cualquier momento y sin
derechc airuno a reemolso pera ! arrendatario por este termino anticipado. Para
todos los efectos, se entenderd que el arrendatario continla ocupando ei inmueble
después del vencimiente dal nlazo dei contrato, mieniias no ingrese a la oficina de
partes del Ministerio el documento “Restitucion del Inmueble” que se adjunta como
Anexo 1.

Para la resiitucion, el arrendatario cebera presentar los siquientes antecedentes:

="

Recibo que acredite el pago de las contribucicnes.

2. 2edbo gue zoradice ol pago de gastos bésicos, incluyendo en los casos que
corresponda servicios de utilidad publica tales como luz, agua, gas y gastos
coinunes.

2. Acta de restitucion del inmuebie firmada por el arrendatario.

4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono anrobado por la institucion
correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un mo~to impagn, 'a no presentacion de los antecedentes requeridos
en el plazo sefalado o el incumplimiento de cualquier otra obligacion contractual,
facultara para proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

En caso de que el arrendatario auvizrz postular & 1a renovacion del contrato de arriendo,
deberé hacerlo con una anticipacién minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del
contrato original, y acompafar los antecedentes requeridos de forma que no exista
periodo de vacancia entre el vencimiento del concrato original y el perfeccionamiento
del nuevo contrato.

20. Decrefo Ley N° 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas
en el D.L. N° 1.939 de 1977 vy sus modificaciones posteriores, y por las normas del
Cédigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacion a las
cladusulas de la presente Resclucion.



21. Notificacién al Arrendatario.

La presente Resolucién serd notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendra
por acreditado en virtud de la suscripcién y presentacién por parte de éste, ante la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regién de Antofagasta, del
documento denominado “Notificacién Personal de Resolucién de Arriendo v
Aceptacion del mismo”, incluido como Anexo 2 de esta resolucién.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho
documento debidamente suscrito Y sus términos seran los sefialados en esta
resolucion.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta
resolucién. La no presentacion del documento dentro del plazo sefialado constituird una
causal de caducidad automaética del Arriendo y generara el cobro inmediato de la Boleta
de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones .que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderén
validas para todos lps efectos cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble
objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por el Solicitante en su
postulacion.

23. Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccién
de los Tribunales de Justicia en que se emplaza el inmueble.

v
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SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE BIENES NACIONALES REGION DE ANTOFAGASTA






